Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadea
v zriadovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospraviieho kraja

Paldrikova 2311, 022 16 Cadeca

TApch

Zmluva o najme nebytovych priestorov
Prenajimatel

Zilinslcj' samospravny kraj — v sprave Kysuck4 nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidle: ul. Palérikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zéstupca: Ing, Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica , &isto ti&tu: Si

Registracia: Zriad’ovacia listina ZSK Zilina ¢, 3114/

(dalej len “prenajimatel™)

Najomea:

PhDr.Ivan Zbojan, Okrozna &.100/D, 022 01 Cadca

Miesto prevadzkovania ZZ: Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca, Paldrikova 2684 Cadca
ICO: 33 684 103

DIC: 1021259338

Bankové spojenie: SLSP a.s. Cadca, &islo Gty

Registrécia: KU Zilina &.SKL 97/0574

(d'alej len “najomca*}

CL 1
Predmet a iéel najmu

I. Zilinsky samospravny kraj je viastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je spravea

nehnutelnosti s.8. 2684 nemocniny pavilon, postavenej na pozemku parc. KN-C  3816/1,

nachddzajiicej sa v k.. Cadea, zapisanej na LV &. 2767,

Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ &.906 a akdren, nachadzajilce sa v nehnutel'nosti uvedenej v bode 1

tohto €lanku na VII, poschodio celkovej vymere 67,23 m’, a to:

2) nebytové priestory - miestnost &. 906 podla prilohy ¢.1 o vymere 54.84 m’

b) Cakdrefi podra prilohy &.1 o vymere 12,39 m® (d'alej spolu aj ako ~predmet najmu*),

3. Nijomea berie predmet najmu do najmu za udelom prevadzkovania ambulancie pre acely poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore klinicka psycholégia.

4. Nijomea ma pravo uzivat' spolodné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku v rozsahu

nevyhnutnoni na riadny chod svojej previdzky.

Na predmet najmu bol vsilade so Zasadami hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského

samosprivneho kraja zo dtia 27. 04. 2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo diia 27. 04 a Dodatky &2

z08.11.2011 bol vypracovany a zvergjneny zamer priameho ndjmu &.09/2015.

T

Ln

QL 1
Doba nijmu a skonéenie ndjmu
1. Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu ur€itd, a to od 01.11.2015 do 31.10.2016.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:
a) uplyautim doby najmu, na ktort bol dojednany,
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b} pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dehode o skondeni najmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v siilade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zak.
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plyndt’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doruend druhej zmluvnej strane.

CL
Najomné a jeho ahrada

Rocne najomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyéke 1 617,00 EUR, pri¢om ndjomné za
miestnost’ tvoriacu ¢ast’ predmetu najmu v zmysle €1, [ ods.2 pism. a) tejlo zmluvy predstavuje 26,56
€/m’/rotre anajomné za Eakareh tvoriacu tast predmetu najmu v zmysle &l 1ods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m*/rocne.

Najomeca sa zavizuje, Ze bude uhridzat’ najomné podl'a bedu | tohto élanku v sume 134,75 € mesaéne,
najneskor do 15 dfia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na fidet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejlo zmluvy, variabilny symbol 34914715, S8 uvadzajte Vage ICO, Najomné sa povazuje za
uhradené diiom jeho pripisania na et prenajimatela. Vyska a rozpis najomného je uvedens v prilohe &.
1 tejto zmluvy.

Ak najomea neuhradi najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vGas), je
poavinny zaplatit' irok z ome3kania vo vySke podl'a ust. § 3 nariadenia VIady SR ¢. 87/1995 Z z., ktorym
sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchddzajicom oboznameni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode | a 2 tohto Slanku vo vyske inflacie rovnajiicej sa miere merangj
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym Gradom SR.

CL 1y
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbdch spojenych s prendajmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpedovat pre niajomcu;

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stodné,

- dodavka elektrickej energie.
Cena za sluzby spojené s nsjmom podIa bodu | tohto €ldnku predstavuje spolu 1 261,68 €/rok.
Najomea sa zavdzuje uhradzat’ ceny za sluzby spojené s najmom podfa bodu 1 a 2 tohto &lanku
mesalne, najneskdér do 1S dfia mesiaca, za ktory sa cena plati, ato vsume 105,14 € na acet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 34914715, $S uvadzajte Vase 1CO.
Vyska a rozpis mesagnych platieb za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu st uvedené v prilohe
¢.2 tejto zmluvy. Mesatna cena za sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazuje za uhradeni
diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na liget prenajimatela.
Najomca je povinny uhradit’ skutonii cenu za jednotlivé sluzby. ktori prenajimaterl plati jednotlivym
doddvatelom tychto sluzieb. Ak budli zriadené samosiatné odberné miesta s osobifnym meranim
spotreby jednotlivych médii pre najomeu, ndjomca bude uhradzat” skutoént cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis cien za sluzby spojené s najmom.
Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit ceny za sluzby spajené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ beli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu,
Ak ndjomca neuhradi cenu za sluZby spojené s ndgjmom predmetu najmu podla bodu 2,3 a 5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ irok z omegkania vo vyike podla ust. §
3 nariadenia Viady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho
zikonnika v platnom zneni.
Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel fakturovat’ najomcovi alikvotnou &iastkou vzdy do 15 dni po
obdrzani vyiidtovania od Mesta Cadca.
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8.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomdeok bude prenajimatel’ nijomcovi fakturovat’ polro¢ne
podla predloZenych Ziadaniek pracovne.

CLV
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Zast’ do podnéjmu alebo vypozicky d'alSim
(tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani #iadnym inym spdsobom zatazit bez predchadzajiiceho
pisomného siihlasu prenajimatela,

=

10.

13.

. L VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it’ ndgjomcovi plny a nerugeny vykon jeho prav spojenych s niajmom
predmetu najmu, najma zabezpelit riadne poskylovanie sluZieb spojenych snéjmom a odovzdat’
predmet nijmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento preberd
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému icelu najmu.

Néajomca je povinny uZivat' predmet ndjmu vylucne vrozsahu ana udel dohodnuty v tejto zmluve,
v stilade s prevadzkovym reZimom, udrZiavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a lielu ndgjmu a po
skonéeni najmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca
nie je povinny dat’ predmet ndjmu do povodného stavu, ak boli stavebné lipravy vykonané so sithlasom
prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrzi
naklady,

Stavebné Gpravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykondvat len s predchadzajiicim
pisomnym sihlasom prenajimatela a vylucne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za 3kody na majetku vneseného do predmett najmu.

Najomca je povinny bez zbyto&neho odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel urobit’ a umoZnit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opaCnom pripade
nijomca zodpoveda za 3kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachddzajiicim sa v predmete
néjmu.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu Gdajov
tykajiicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonava ginnost, pre
agely ktorej uziva predmet nijmu podla tejto zmluvy.

Za Ggelom kontroly dodriiavania zmluvaych podmienok je ndjomca povinny na poZiadanie
prenajimatela umoZnit' vstup urlenym zamestnancom prenajimatel'a do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

avanim predmety nagjmu je povinny vykonat najomca na svoje

. Ndjomeca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpednost' technickych zariadeni,

protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zavdzuje sa vykonat’
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie v priestorach tvoriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. 1 ods. | tejto zmluvy.

. Ndjomca je povinny udrZiavat predmet najmu v silade so vieobecne zdviiznymi hygienickymi

predpismi vylugne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za $kodu spdsobenti na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomea.
Nijomca sa zavizuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, kiord vznikne nad rimec obvyklého
opotrebenia.

CL VIl
Osobitné ustanovenia

Zmiuvné strany sa dohedli, Ze v pripade ome3kania ndjomeu s Ghradou mesadéného najomného podla ¢l. 1
ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou platby za sluzby spojené s nijmom podl'a &1. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej
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sumy za kaZdy def omeSkania a¥ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie Jje dotknuty nérok
prenajimatela na nihradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat' bez ohl'adu na vySku zaplatene;
zmluvngj pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’, ktorej splnenie je
zabezpegené zmluvnou pokutou. Néjomca Je povinny zaplatit' zmluvng pokutu aj ked’ porugenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomeovi povinnost' platit’ (rok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvng strany nedohodna inak.

CL v
ZLiveretné ustanovenia

I. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
€.116/1990 Zb. o ndjme  a podndjme nebytovych priestorov v zneni  neskorgich predpisoy
a ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

2, Téato zmluva Je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktoryeh kazda zmluvng strana obdrzi dve
vyhotovenia.

prenajimatela,

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvy riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
suhlase sjej obsahom Jju vlastmoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom anj za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali,

V Cadei, diia 23.10.2015

ol i h

Ing. Martin Senfeld,MBA, ri

k= .

aditel’ Dr. [van Zojan
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priloha &.1

Rozudtovanie
platné od 01.11.2015

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Nijomca: PhDr. Ivan Zbojan, Okruzna 100/D Cadca
(VIL poschodie nemocnidny pavilén & 2684 psychologickéd ambulancia)

1./ Nijomné za prenajaté nebytové priestory

Nebytovy priestor Yimera Cena Vyika ndjomného
plochy n4djomného za nebytové
nebytového zam’ rotne priestory
priesioru
Ambulancia ¢.906 54,84 m° 26,56 € 1456.55 €
dakdrei 12,39 m’ 12.95 € 160,45 €
Roéné nijomné za nebytové priestory: 6723 m’ 1 617,00 €
Mesa&né nijomné za nebytové priestory Zikiad dane | 20 % DPH Celkom
134,75 € 0,00 € 134,75 €

2./ Mesaéné platby za sluiby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Polozka (s DPH)

|. teplo a priprava TUV 73,13 €
2. vodné a stoéné 6,59 €
3. elektricka energia 1536 €
4. vytah 242€
5. sluzby telefonnej ustredne 432 €
0. upratovanie 0,00 €
7. postovy priedinok 332¢€
Mesaéné platby za sluZby spojené Zaklad dane | 20 % DPH Celkom

s uzivanim nebytovych priestorov/mesaéne 87.62 € 17.52 € 105,14 €

V Cadei, dita 23.10.2015
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priloha &2
Splatkovy kalendar — rekapitulicia platieb
od 01.11.2015 do 31.10.2016
k zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 349-E.4/2015 zo dia 23.10.2015

Zmluvné strany

Prenajimatel”
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysuckd nemocnica s poliklinikou,Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastlipeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469
98181C/IC DPH: SK2020552087
Statna pokladnica, &islo tétu: SI ; VS: 34914715

a
Nijomea: 5
PhDr.Ivan Zbojan, Okruima &100/D, 022 01 Cadea
Miesto prevadzkovania ZZ: Kysucka nemocnica s poliklinik-
ICO: 33 684 103 2
DIC: 1021259338
Registricia: KU Zilina & SKL 97/0574

Diatum | Ndjompé za nebytové | Plathy za sluzby spojené s uZivanim dthrada spolu
splatnosti priestory _ nebytovych priestoroy vritane DPH
(vslobodené od DPH)
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH

15.11.2015 134,75 € B7,62 € 17,52 € 105,14 € 236,89 €
15.12.2015 134,75 € 87,62 € 17,52€| 105,14 € 239,89 €
15.01.2016 134,75 € 87,62 € 17,52 € 105,14 € 23989 €
15.02.2016 134,75 € 87.62€ 17,52 € 105,14 € 239.89€
15.03.2016 134,75 € 87,62€ 17.52¢€ 105,14 € 239.80 €
15.04.2016 134,75 € 87.62€ 17,52.€ 105,14 € 239,80 €
15.05.2016 134,75 € 8762 € 17,52 € 105,14 € 239,89 €
15.06.2016 134,75 € 87.62 € 17.52€ 105,14 € 239,89 €
15.07.2016 134,75 € 8§7.62€ 17,52 € 105,14 € 23989 €
15.08.2016 134,75 € 87,62€ 17.52 € 105,14 € 239.89¢€
15.09.2016 134,75 € 87,62 € 17,52€ 10S,14 € 23989 ¢€
15.10,.2016 134,75 € 87,62 € 17.52€ 105.14 € 23089 €
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